ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к расчету минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме 

Установление минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме определено статьей 167 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 3 Закона Республики Мордовия от 08.08.2013 № 52-З «О регулировании отношений в сфере организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Республики Мордовия». В соответствии с Федеральным законом от 25 декабря 2012 г. № 417-З в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги включен взнос на капитальный ремонт.

Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается органом государственной власти субъекта Российской Федерации.

 Расчет размера минимального взноса осуществлен в соответствии с методическими рекомендациями по установлению минимального размера взноса на капитальный ремонт, утвержденными приказом Минрегиона России от 10.07.2013 г. № 288.
Исходными данными для расчета взноса на капитальный ремонт послужили:

1. Классификация многоквартирных жилых домов, расположенных на территории Республики Мордовия в зависимости от этажности, материала ограждающих конструкций, проектных решений крыш с указанием общей площади каждого типа домов на основании данных, представленных муниципальными образованиями. Определено 10 категорий многоквартирных домов, наиболее характерных для муниципальных образований. Общее количество многоквартирных домов составило 3765 ед., общей площадью 9836,9 тыс. кв.м.

2. Установленный перечень работ и услуг по капитальному ремонту, необходимых для восстановления соответствующих требованиям безопасности проектных значений параметров и других характеристик строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирных домов с учетом уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирных домов. 

Перечень работ и услуг по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, включает в себя:

- ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

- ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

- ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю;

- ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

- утепление и ремонт фасада;

- установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

- ремонт фундамента многоквартирного дома;

- разработку проектной документации;

- оплату услуг по строительному контролю.

3. Фактические данные о проведенных за предшествующие три года (2010-2012 годы) капитальных ремонтах многоквартирных домов на территории Республики Мордовия. Данные показатели получены из отчетов муниципальных образований по итогам реализации республиканской адресной программы по капитальному ремонту многоквартирных домов, с участием финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.

Необходимый размер взноса на капитальный ремонт определен исходя из:

- оценки общей потребности в средствах на капитальный ремонт;

- оценки доступности для граждан – собственников помещений;

- планируемого срока реализации региональной программы капитального ремонта – 30 лет.

Оценка общей потребности определена по муниципальным образованиям, исходя из оценочной стоимости капитального ремонта по многоквартирным домам, дифференцируемым по группам исходя из технических характеристик домов и фактически сложившихся затратах на капитальный ремонт общедомового имущества. Общая оценочная потребность составила – 21 438 686,1 тыс. руб.

 
Удельная стоимость капитального ремонта по типам многоквартирных домов определена в рублях на 1 квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме исходя из оценочной стоимости капитального ремонта данного типа многоквартирного дома и в среднем по республике составила 2179,41 руб. на кв.м.

Исходя из данного расчета размер минимального взноса на капитальный ремонт общего имущества в среднем по республике сложился 6,68 руб. на кв. м. 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 февраля 2013 г. № 146 установлены федеральные стандарты оплаты жилого помещения и коммунальных услуг на 2013-2015 годы. Для Республики Мордовия федеральный стандарт стоимости капитального ремонта жилого помещения на 1 кв.м. общей площади жилья в месяц на 2014 год установлен в размере 6,70 руб. 

В соответствии с методикой проведена оценка доступности рассчитанного размера взноса на капитальный ремонт для граждан - собственников помещений в многоквартирных домах.

Оценка доступности проведена путем сопоставления прогнозируемой доли расходов граждан на оплату взноса на капитальный ремонт и коммунальных услуг в совокупном доходе семьи в соответствии утвержденным Приказом порядком. 

Предельное значение доли расходов граждан на оплату взноса на капитальный ремонт и коммунальных услуг в совокупном доходе семьи, рекомендуется определять в размере 10 процентов при условии, что этот показатель в сравнении с предшествующим периодом увеличивается не более чем на 1,5 процентных пункта.

В соответствии с расчетами доля расходов граждан на оплату взноса на капитальный ремонт и коммунальных услуг в совокупном доходе семьи в среднем по республике составила 9,8 %, при росте к предшествующему периоду 1,2 %. 

Прогнозируемый совокупный платеж за капитальный ремонт и коммунальные услуги в среднем по республике составил 1 325,0 руб./чел. в месяц.

Среднедушевой доход по республике составляет 13 510,3 руб./чел. в месяц.

При расчете использовались статистические данные. 

Таким образом, размер минимального взноса соответствует рекомендуемым показателям.

Кроме того, в соответствии со статьей 191 ЖК РФ финансирование работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах может осуществляться с применением мер финансовой поддержки, предоставляемой товариществам собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам, созданным в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, управляющим организациям, региональным операторам за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета в порядке и на условиях, которые предусмотрены соответственно федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами. 

Меры государственной поддержки, муниципальной поддержки капитального ремонта в рамках реализации региональных программ капитального ремонта предоставляются независимо от применяемого собственниками помещений в многоквартирном доме способа формирования фонда капитального ремонта.

Взносы за капитальный ремонт включаются в размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги и для граждан в случае, если их расходы на оплату жилого помещения и коммунальные услуги, рассчитанные исходя из размера регионального стандарта нормативной площади жилого помещения, используемой для расчета субсидий, и размера регионального стандарта стоимости жилищно-коммунальных услуг, превышают величину, соответствующую максимально допустимой доле расходов граждан на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в совокупном доходе семьи предоставляются субсидии. 

Отдельным категориям граждан также в порядке и на условиях, которые установлены федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, могут предоставляться компенсации расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, в том числе и на размер взносов на капитальный ремонт.

Предложения и замечания Государственной жилищной инспекции Республики Мордовия, Министерства финансов Республики  Мордовия учтены в полном объеме.

Предложение Министерства экономики  Республики Мордовия о необходимости дополнения  проекта постановления перечнем минимально необходимых услуг и работ по капитальному ремонту, стоимость которых учитывалась  при установлении минимального размера взноса  на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме  считаем нецелесообразным, так как вышеуказанный перечень  приведен в Республиканской долгосрочной адресной программе «Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Мордовия» на 2014-2043 годы.

